ZMLUVA O NAJME BYTU &. 7/652/2025

uzavreta podla zakona €. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
(d’alej len ,,zmluva“)

medzi

prenajimatelom

Obec Horny Vadi¢ov, Horny Vadi€ov 160, 023 45 Horny Vadi¢ov
ICO: 00314030

DIC: 2020553029

Konajuci: Mgr. Viera Lea Slivkova, starostka obce

Cislo uctu: IBAN SK34 5600 0000 0031 6649 9001

(dalej len ,Prenajimatel™)
najomcom

Tibor Janek

Trvaly pobyt

Kontaktné U n
(dalej len ,Najomca“)

l.
Predmet a Géel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu €. 7, byt je na 3. nadzemnom poschodi, v bytovom dome sUpisné
Cislo 652 v Hornom VadiCove, ktory je postaveny na pozemku parcela CKN ¢&. 244/2 v k. (. Prostredny Vadicov a
zapisany na liste vlastnictva €. 130, pre katastralne tzemie Prostredny Vadi¢ov (dalej len ,Predmet najmu*“alebo
»BYt“).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi do do€asného uzivania Byt ktory je Predmetom najmu podla
tejto zmluvy a Najomca sa zavazuije platit Prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske podfa ¢l. IV. Bod 1 tejto
zmluvy.

3. Prenajimatel prenechava Najomcovi Byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie za G¢elom uspokojenia doasnej
bytovej potreby Najomcu. Najomca sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznamil so stavom Bytu a jeho vybavenim.
Stav Bytu, opis obytnych miestnosti a prisluSenstva Bytu, ako aj vybavenie Bytu su uvedené v Protokole
o0 odovzdani a prevzati Bytu (,dalej len ,Protokol), ktory tvori prilohe €. 1 tejto zmluve.

Il.
Popis a vymera Bytu

1. Byt, ktory je Predmetom najmu podfa tejto zmluvy, je v zmysle Opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢. 01/R/2008
0 regulacii cien najmu bytov v zneni neskorSich predpisov, zaradeny do kategdrie bezny Standard.

2. Byt, ktory je Predmetom néjmu podla tejto zmluvy pozostava z obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je
podla § 2 ods. 1 pism. d) zékona €. 443/2021 Z. z. dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 443/2010 Z. z.*) miestnost urena ako vstupny priestor Bytu, priestor na
osobnu hygienu, priestor na umiestnenie zachodovej misy.



3. Celkovy vymera podlahovej plochy Bytu je 32,85 m2. Sucastou Bytu je jeho vnutorné vybavenie uvedené
v Protokole a vSetky bytové pripojky, okrem tych, ktoré su urené na spolo¢né uzivanie. K Bytu prislicha pivnica
umiestnena na prizemi.

[
Doba najmu, skonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvéra a najom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urcitd, ato od 01.10.2025 do
30.09.2028.

2. Najom podla tejto zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby n&jmu podla predchéadzajiceho bodu 1. tohto ¢lanku
zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby néjmu mdZe ngjom podfa tejto zmluvy skonéit pisomnou dohodou
zmluvnych strén, pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strén v pripadoch a za podmienok stanovenych
Obgianskym zakonnikom, alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

3. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v zékone €. 443/20210
Z. z. a podmienok uvedenych dalej v tejto zmluve, ako aj podmienok uvedenych vo VZN €. 6/2024 na postup
Prenajimatela pri prenajme bytov obstaranych $tatu. Narok na opakované uzavretie zmluvy ma Najomca najma za
podmienky, Ze si po€as dohodnutej doby najmu, riadne a v€as plnil svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy,
riadne av€as uhradzal najomné a zalohové platby za Uhrady spojené s uzivanim Bytu, ma vlozend finanénu
zabezpeku v plnej vySke, riadne a v€as si plnil a dodrziaval nielen on, ale aj osoby Zijuce spolu s nim v byte
povinnosti vyplyvajice pre neho z domového poriadku. O moznosti uzavretia najomnej zmluvy na opakovany
najom Bytu bude Prenajimatel informovat’ Najomcu minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najomného bytu.

4. V pripade, ze Najomca bude mat zaujem o uzavretie najomnej zmluvy na opakovany najom Bytu podfa
predchadzajiceho bodu zmluvy, je povinny o uzavretie zmluvy poZiadat Prenajimatela pisomnou ziadostou
dorucenou na adresu Prenajimatela najneskér v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu podfa bodu
1.s tym, Ze prilohou k tejto Ziadosti musia byt pre postdenie opravnenosti na opakovany najom Bytu podla zékona
€. 443/2010 Z. z. predlozené prijmy Najomcu a vSetkych osbb, ktoré s nim byvaju v Byte za kalendarny rok
predchadzajlici roku uzavretia zmluvy na opakovany najom Bytu, inak jeho pravo na predizenie najmu zanika
a najom podla tejto zmluvy kon¢i poslednym driom dohodnutej doby najmu.

5. Pri zaniku najmu Najomca nema pravo na bytovl nahradu.

Iv.
Najomné, odplaty za sluzby poskytované v suvislosti s najmom s ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného 113,55 eur mesacne.

2. Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi najomné na &et Prenajimatela.

¢. Uctu : IBAN SK34 5600 0000 0031 6649 9001 pod V.S.: 65207

3. Najomné je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach. Najomca sa zavazuje platit najomné za obdobie
trvania najmu vzdy do 15. dfa prislusného kalendarneho mesiaca tak, aby bolo pripisané na ucet Prenajimatela
mesiac vopred.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze stav meraCov patriacich k bytu, bude odpisany a zaznamenany prvykrat pri
odovzdani Predmetu najmu Najomcovi.

5. Najomca pred podpisom Zmluvy zaplatil Prenajimatelovi na zaklade Zmluvy o poskytnuti finanénej zabezpeky
€. 7/652/2016 z 30.09.2016 finanénu zabezpeku vo vySke 6 mesacnych splatok najomného, t. j. 591,30 eur (slovom
patstodevatdesiatjeden eur tridsat centov). Pravidla pouzitia a vratenia financnej zabezpeky su stanovené
v Zmluve o poskytnuti finanCnej zabezpeky.

6.Financna zabezpeka zloZzena Najomcom Prenajimateflovi bude sluzit na zabezpeéenie platenia ndjomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu vratane
jeho vybavenia.

7. V pripade, Ze Prenajimatel bude nuteny poCas doby najmu dohodnutej v tejto Zmluve Cerpat finanéné
prostriedky na uhradu nedoplatkov, podfa bodu 6., je Najomca povinny do uplynutia doby najmu rozdiel doplatit.
V opacnom pripade méZze byt neuhradena ¢ast financnej zabezpeky povaZovana za nesplnenie podmienky na
uzavretie Zmluvy na opakovany najom Bytu.



8. Po ukon€eni doby najmu bude finanéna zabezpeka, resp. jej zostatok po odpoéitani dizného najomného, diznych
Uhrad spojenych s uzivanim Bytu, pripadnych vydavkov spojenych s nutnou opravou Bytu, resp. jeho vybavenia
vratena N&jomcovi v lehote do 30 kalendarnych dni po ukonceni doby najmu na ucet Najomcu, z ktorého boli
Prenajimatelovi poukazované platby najomného.

9. V pripade, ak je Najomca v omeskani s platenim najomného a Uhrad za sluzby s najmom viac ako 5 dni,
Néajomca je povinny zaplatit poplatok z ome$kania vo vyske 2,5% dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej
vSak 0,83 eur za kazdy i zaéaty mesiac omeSkania.

10. Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, Prenajimatel ma pravo zmenit vysku najmu,
ako aj vySku mesacnych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim Bytu, ak je pre to dévod
vyplyvajuci z po¢tu byvajdcich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni —
sluZieb poskytovanych s uzivanim Bytu. Prenajimatel sa zavéazuje, ze oznami Najomcovi zmenu vysky nagjomného
a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

11. Vy8ka najomného a vySka mesacnych preddavkov na Uhradu za pinenia poskytované s uZivanim Bytu
Prenajimatel zmeni v zmysle predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo Prenajimatela na vykonanie zmeny uzavretim dodatku k tejto
Zmluve.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a zavazuje sa mu
zabezpedit plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom bytu.

2. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav v byte, ktoré
ma znéSat Prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nespinenim tejto povinnosti
vznikne.

3. Najomca je povinny vykonavat drobné opravy v Predmete najmu suvisiace s jeho uzivanim na vlastné naklady
asam znasa naklady spojené s beznou Udrzbou v sulade s platnymi pravnymi predpismi /malovanie, oprava
omietok, odhmyzovanie, oprava, Udrzba spolonych priestorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni (ziaroviek)
apod./. Ak sa Najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezn( Udrzbu Predmetu najmu, ma
Prenajimatel tak urobit, po predchadzajucom upozorneni Najomcu na viastné naklady, pri¢om je Prenajimatel
sucasne opravneny pozadovat od Najomcu nahradu takto vynaloZenych nakladov.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu takych oprav v Byte, ktoré je
povinny zabezpedit Prenajimatel, pri¢om je povinny umoznit ich riadne vykonanie a na poziadanie Prenajimatela
poskytnut potrebni stcinnost spodivajucu aj vo vykonani prac. V pripade nespinenia tejto povinnosti Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora v suvislosti s tym vznikne.

5. Najomca je povinny na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost odstranit' v Byte a v uzivanych spolo¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v désledku konania alebo necinnosti zo strany Najomcu alebo tych, ktori
s Najomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane, Prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni
Najomcu zavady a inl vzniknutl Skodu odstranit na vlastné naklady a pozadovat od Najomcu nahradu takto
vynaloZenych nakladov v pinej vyske.

6. Najomca, ako aj osoby zijice v byte spolu s Najomcom, sU opravneni uzivat Byt vyluéne na byvanie. Najomca
sa podpisom tejto Zmluvy zavazuje a vyhlasuje, ze Byt alebo jeho Cast nie je opravneny prenechat do podnajmu
tretej osobe.

7. Najomca je povinny najneskor v defi vzniku najmu podla tejto Zmluvy oznamit Prenajimatelovi osoby, ktoré budu
s nim v predmetnom Byte byvat. Zoznam os6b, ktoré budu Zit v Byte spolu s Najomcom je uvedeny v Evidenénom
liste 0s6b, ktory tvori Prilohu ¢.2 k tejto Zmluve.

8.V pripade, ze déjde k zmene poctu 0sbb, ktoré Najomca v zmysle predchadzajlcej vety ozndmil Prenajimatelovi,
je Najomca povinny tuto skutoénost oznamit pisomne Prenajimatelovi najneskor v lehote 15 dni od dna, kedy
k tejto zmene doslo.

9. Po ukonéeni najmu je Najomca povinny vypratat Byt a priestory s Bytom suvisiace v termine uréenom
Prenajimatelom a tieto priestory odovzdat Prenajimatelovi so v3etkym zariadenim uvedenom v Evidencnom liste
bytu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to pri riadnom uzivani a vykonavani
Udrzby bez naroku na nahradu nékladov suvisiacich so zhodnotenim Bytu a uzivanych spoloénych priestorov
domu. O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny zédznam s uvedenim popisu technického stavu Bytu a jeho
vybavenia, vratane pripadnych zavad.



10. Najomca je povinny platit okrem najomného aj uhrady za pinenia poskytované s uzivanim Bytu, podfa
eviden¢ného listu a vyuctovania za jednotlivé mesiace trvania ndjmu, vyhotoveného Prenajimatelom, a to v lehote
ich splatnosti.

11. Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

12. Najomca nie je opravneny prenechat byt ani iné priestory, ktoré st Predmetom najmu podfa tejto Zmluvy do
uzivania inym osobam v zmysle § 12 ods. 1 pism. k) zakona €. 443/2010.

13. Najomca nesmie vykonavat akékolvek stavebné Upravy a podstatné zmeny v Byte vratane zasahov do
elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, v opaénom pripade
zodpovedd za vzniknutt Skodu. V pripade suhlasu Prenajimatela podlfa predchédzajucej vety, néklady na
realizaciu navrhnutych zmien (stavebnych Uprav) znasa v plnom rozsahu Najomca bez naroku na ich nahradu po
ukonCeni najmu. Stavebné Upravy, ktorymi by prislo k zmene dispoziéného rieSenia bytu, resp. k znizeniu
Standardu Bytu nesmu byt Najomcom realizované a nebudu Prenajimatelom schvalené.

14. Néjomca sa zavazuje udrziavat Cistotu a poriadok v spoloénych Castiach domu a vykonévat udrziavacie
a Cistiace prace spolonych priestorov domu podfa rozvrhu sluzieb stanoveného spolo¢nou dohodou néjomcov.
15. Najomca je povinny, po predchadzajlcej vyzve prenajimatela, zabezpedit spristupnenie meraCov spotreby —
elektromeru, vodomeru a meraca tepla, za uéelom vykonania odpisu udajov.

16. Najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami vztahujicimi sa na Najomcu
bytu, v sQvislosti so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny Byt nachadza. Zaroven
vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavazuje pinit a dodrziavat.

17. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCuijlce ostatnym
najomcom bytov vykon ich prav.

18. Prenajimatel sa zavazuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v Byte po&as trvania najmu vykonavat iba
so sUhlasom Najomcu. Najomca mdze tento sthlas odopriet iba z vaznych dévodov. Pokial Prenajimatel takéto
opravy bude vykonavat na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, Najomca sa zavazuje ich vykonanie bez
obmedzenia umoznit.

19. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu uzivania Bytu a dodrZiavania povinnosti Najomcu vyplyvajucich
z tejto Zmluvy a Najomca je povinny Prenajimatelovi tito kontrolu umoznit vykonavat.

20. Prenajimatel, ako aj povereni zamestnanci kontrolnych organov podla § 18 ods. 1 zakona €.443/2010 Z.z.
v sprievode povereného zamestnanca Prenajimatela su opravneni vstupovat do bytu len po predchadzajicom
oznameni a v sprievode Najomcu, a to aj za U€asti tretich os6b nevyhnutnych na dosiahnutie ucelu oznameného
Najomcovi, najma vSak z dévodu kontroly G&elu uzivania prenajatého Bytu, stavu prisluSenstva a zariadenia bytu,
ako aj uskutoCnenia prac a vykonov potrebnych na predchadzanie vzniku $kéd a odstrafiovania ich nasledkov.
V pripade, ak Najomca odoprie pravo Prenajimatela na vstup do Bytu v stlade s tymto bodom a Prenajimatel ma
dévodnl obavu, ze mu hrozi zavazna a okamzita ujma, ma pravo vstupit do prenajatého Bytu aj bez suhlasu
Najomcu.

21. Najomca zodpoveda za vetku Skodu spdsobent na Predmete najmu nim, alebo tretimi osobami zdrzujdcimi
sa na Predmete najmu a na spolo¢nych &astiach, zariadeniach a prisluSenstve domu, v ktorom sa prenajaty Byt
nachadza, s jeho vedomim a suhlasom. Tieto Skody je povinny bez zbyto€ného odkladu odstranit na vlastné
naklady, inak je ich povinny oznamit Prenajimatelovi a umoznit ich odstranenie, pri¢om je povinny uhradit naklady
na toto odstranenie.

22. V pripade vykonania prac, Cinnosti alebo vykonov na Predmete najmu Najomcom, ktoré podliehaju
predchadzajucim povoleniam a suhlasom dotknutych organov $tatnej spravy, Uzemnej samospravy, a. i., Najomca
znaSa vSetky zakonom predpokladané sankcie v pinej vyske.

VI.
Osobitné dojednania

1. Vpripade, Ze Najomca nezaplati ndjomné a/alebo uhradu za sluzby s najmom spojené riadne a véas
v dohodnutej lehote splatnosti, je Prenajimatel opravneny najom bytu vypovedat aj pred uplynutim dohodnute;
doby najmu.

2. Najomca je povinny vypratat Predmet najmu najneskor v lehote do 3 dni. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
sa Najomca zavazuje zaplatit Prenajimatelovi dohodnutd zmluvnu pokutu vo vySke 165,97 eur za kazdy den
omeskania.

3. Spravu bytov a bytového domu vykonéva Prenajimatel prostrednictvom uréeného najomcu. Najomcovia bytov
su tak povinni spomedzi seba ur€it spravcu, ktory bude vykonavat spravu bytov a bytového domu ato najma



informovat’ Prenajimatefa o zdvadach, potrebach nevyhnutnych Uprav a oprav v bytoch alebo bytovom dome,
informovat ostatnych najomcov bytového domu o povinnosti zabezpe€it' spristupnenie meracov spotreby, zostavit
rozpis sluZieb upratovania spoloénych ¢asti domu najomcami a dohliadat nad jeho dodrziavanim.

VIL.
VSeobecné a zavere¢né ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu Prenajimatela a Najomcu a Uéinnost defi po dni zverejnenia na
webovom sidle Prenajimatela.

2. Pokial tato Zmluva neustanovuie inak, spravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 443/2010 Z. z. a ObCianskeho zakonnika.

3. Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

4. Menit a dopifiat ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran, formou
pisomného dodatku k tejto Zmluve, pre platnost ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi
stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze Zmluva bola spisana podfa ich pravej a slobodnej vole, nebola uzatvorena v tiesni,
ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tuto Zmluvu viastnoruéne podpisuju.

V Hornom Vadiéove , diia 25.09.2025

Prilohy k Zmluve:
Priloha €. 1 — Protokol
Priloha €. 2 — Evidencny list 0s6b

Prenajimatel: Najomca:

Mgr. Viera Lea Slivkova Tibor Janek
starostka obce



Priloha &. 1 — Preberaci / odovzdavajlci protokol

Odovzdavajuci / Preberajuci: Tibor Janek

Preberaci protokol / odovzdavajuci protokol

(pri preberani a odovzdavani najomného bytu obce Horny Vadicov)

Preberajuci / Odovzdavajuci: Tibor Janek (opakované uzatvorenie zmluvy)
V zmysle najomnej zmluvy ku diu 25.09.2025 preberajuci / odovzdavajuci Tibor Janek
prebral ndjomny byt €. 7 v bytovke so supisnym €islom 652.

Udaje o byte

Nazov miestnosti:

Vymera (m?)

Viybavenost

[zba

16,92

Radiator, plavajuca podlaha, stropné svietidlo

Kuchyna 9,45 Dvere, radiator, plynovy sporak, digestor, nerezovy drez, pakova
zmieSavacia batéria, 7ks kuchynské skrinka, stropné svietidlo

Kupeltia + WC 2,91 Dvere, radiator, sprchovaci kut, umyvadlo, pakova zmieSavacia
batéria 2ks, nastenné svietidlo, dlazba + obklad

Chodba 3,57 Dvere, dlazba, stropné svietidlo, néstenny plynovy kotol

Podlahova plocha 32,85

Pivnica €. 7

Poznamky odovzdavajuceho:

Pri odovzdani bytu bol stav:

-vodomeru :

178 m3

( Cislo 293565/10 )
- elektromeru : 1888 kWh ( ¢islo 73107892)

- plynomeru : 2891,394 m3( Cislo 22035510B905-)

V Hornom Vadicove diia 25.09.2025

Preberajuci

/ Odovzdavajuci




Priloha &. 2 — Evidenény list

Obec Horny Vadiéov , Horny Vadi¢ov 160, 023 45 Horny Vadicov

EVIDENCNY LIST

Spréavca bytového domu (Prenajimatel) : Obec Horny Vadicov, Horny Vadi¢ov 160, 023 45 Horny Vadiéov
Najomca: Tibor Janek

Variabilny symbol: 65207

Bankovy ucet ndjomcu:

Podlahové plocha bytu : 32,85 m?

PoCet izieb : 1

Uhrada za uzivanie bytu a za pinenia poskytovani s uzivanim bytu: 113,55 eur
z toho:

mesacné najomné 87,05 eur
FPUO 11,50 eur
mesacné preddavky za vodu spotrebovanu v byte 10,00 eur

MesaCny preddavok na pomemul Cast spotrebovanej elektrickej energie

v spolo¢nych priestoroch a Cisti¢ke odpadovych véd 5,00eur

ZOZNAM NAJOMNIKOV S TRVALYM POBYTOM V NAJOMNOM BYTE (okrem Najomcu)

Meno a priezvisko Datum narodenia Vztah k najomcovi

gl wiN =

Pocet byvajucich osob v byte spolu: 1
Né&jomna zmluva: od 1.10.2025 do 30.09.2028
Vyhotovil: Zuzana MiCundova

V Hornom Vadicove dna 25.09.2025

Spravca Néajomca



