Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov (dalej len

wZmluva®™)
medzi:
Prenajimatel’:
Nazov: Obec Horny Vadicov
[CO: 00314030
Sidlo: Horny Vadicov 160, 023 45 Horny Vadicov
DIC: 2020553029
Cislo G¢tu: SK34 5600 0000 0031 6649 9001
Za ktoru kona: Mgr. Viera Lea Slivkova — starostka obce
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Nidjomca:
Obchodné meno: Lydia Cabadajova
ICO: 43 750 320
Sidlo: Horny Vadicov 256, 023 45 Horny Vadicov
DIC: 1078650881

(d’alej len ,,ndjomca*)
(d’alej “prenajimatel™ a “ndajomcea” spolu ako “zmluvné strany”)

1.

CLANOK I
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v Hornom VadiCove, kat. 0z.
Horny Vadi¢ov, supisné ¢islo 161, postavenej na parc. ¢. 7/1 CKN, zapisanej na LV ¢. 860
vedenom Okresnym uradom Kysucké Nové Mesto, katastralnym odborom.

Prenajimatel’ za niz$ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi Cast nehnutelnosti —
nebytovy priestor, nachadzajiici sa v stavbe uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova vymera
prenajimanych priestorov pre umiestnenie prevadzky je 34 m’. Vymera spolo&nych priestorov
je 16 m’. Nebytovy priestor pozostiva z 1 miestnosti a pomernej Casti spoloénych priestorov
presne $pecifikovanych v prilohe k tejto zmluve(d'alej aj len ,.nebytovy priestor” alebo
predmet najmu).

CLANOKII.

UCEL NAJMU
N4jomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat' na vykon podnikatel'skej ¢innosti —predajiia
kvetov, zahradnickych potrieb a daréekovych predmetov v stlade s predmetom ¢innosti
yymedzenom dokladom o opravneni podnikaf, resp. inym dokladom sved¢iacim o pravne;
subjektivite (zriad’ovacia listina) ndjomcu platnom ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK IIL.

127



1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it a to na dobu ur¢itti do 31.12.2024, priom tito doba zalina

DOBA NAJMU

plynat’ diiom podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

2. Na zaklade dohody zmluvnych stran je mozné predizit dobu ndjmu o pisomne zmluvnymi
stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré budu dohodnuté dodatkom ku tejto zmluve
(opcia). Najomca musi prenajimatelovi pisomne oznamit' uplatnenie opcie najneskor 3
mesiace pred uplynutim doby najmu, inak toto prévo ndjomcu zanika. Najomca ma
prednostné pravo na prediZenie doby najmu pokial ofi poziada v uréenej lehote.

2)

CLANOKIV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM
1. Na zéaklade tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit

najomné (¢l. IV bod 2. zmluvy),

b) uhrady spojené s ngjmom (€. IV bod 3 zmluvy),
2. Najomné
2.1 Najomné za predmet ndjmu dohodnuté zmluvnymi stranami je nasledovné:

- 1-€zam’ prevadzkovych priestorov t. j. 34.-€(slovom: tridsat’Styri Eur) za kazdy mesiac
najmu.
- 0,50€ za m” spolo¢nych priestorov t.j. 8.-€(slovom: osem Eur) za kazdy mesiac najmu

Spolu: 42.-€(slovom: §tyridsatdva Eur) za kazdy mesiac najmu.
2.2 Najomné je splatné nasledovne:

a)

b)

néjomné za prvy mesiac od 1.8.2023 do 31.8.2023 tejto zmluvy zaplatil najomcea pri
podpise tejto zmluvy. Prenajimatel’ to potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

ndgjomné za druhy a kazdy d'alsi mesiac az do konca ndjmu, podla bodu 2.1. tohto
¢lanku zmluvy bude najomca platit vzdy mesatne popredu najneskor do 25. dia

mesiaca predchadzajiceho mesiac za ktory sa plati najom.
3. Uhrady spojené s ndjmom

3 1 Najomea sa zavizuie platit’ prenajimatel'ovi aj thradu spojené s ndjjmom. Plneniami spojenymi
] je p P 1 i) Po] i) P

s nagjmom st dodévka vody, elektrickej energie a plynu.

3.2 Uhradu za plnenia spojené s ngjmom uhradza ndjomca vo vyske podla bodu 3.3 tohto ¢lanku
zmluvy vopred a to do 25-teho diia kalendarneho mesiaca predchadzajiceho mesiaca, za ktory
sa Ghrada plati. Uhrada spojena s n4jmom za obdobie od 1.8.2023 do 31 .8.2023 vo vyske 100.-

EUR (slovom: sto Eur) bola zaplatena najjomcom pri podpise tejto zmluvy.

3.3 Vyska platieb spojena s ndjmom je dohodnuta v nasledovnom limite:

: T o Mesaéna preddavkova platba
Plnenia spojené s najmom (vritane DPH)
' Voda / pausilne 2,00€
Plyn 88,00 €
Elektricka energia 10,00 €
Spolu: 100,00 €
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3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny preplatok/nedoplatok za sluzby spojen¢ s najmom,

ktory bude vyplyvat z redlne spotrebovanych plneni spojenych s najmom nebytového
priestoru, sa najomca zavézuje uhradit' prenajimatelovi na zéklade roéného zh¢tovania
jednotlivych platieb vykonaného jednotlivymi doddvatelmi energii, resp. plneni spojenych
sndjmom, a to do 14 dni odo dna, kedy prenajimatel’ toto zi¢tovanie predlozi najomcovi.
Porudenie povinnosti zaklada néarok prenajimatela na odstipenie od tejto zmluvy. Této
povinnost’ ndgjomcu trva aj po ukonéeni zmluvného vztahu za predpokladu, Ze k prekroceniu
limitu vy3ky dohodnutych platieb dolo v obdobi uzivania nebytového priestoru najomecom.

3.5 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane upravit vysku platieb dohodnutych v bode

3.3 tohto &lanku zmluvy vtedy, ak doslo preukazatelne k ich zvySeniu zo strany dodavatela
toho-ktorého plnenia poskytovaného s uZivanim nebytového priestoru nad limit uvedeny
v bode 3.3 tohto &lanku zmluvy. Tato skutonost’ je prenajimatel’ povinny oznamit' pisomne
bez zbytoéného odkladu ndjomcovi.

3.6 Uhrady spojené s najmom budi G¢tované v sume 50% z celkovych spotrebovanych plneni za

4.

n

cely predmet najmu Specifikovany v prilohe zmluvy.

N4jomné a uhrady spojené snajmom sa povazuju za zaplatené dtiom thrady do pokladne
Obecného uradu.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY
Najomca je povinny poukazovat' ndjomné a Ghradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru tthradou v hotovosti do pokladne Obecného tradu.

CLANOK VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavizuje:
- odovzdat ndgjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave

ho na svoje naklady udrziavat
- umoznit najomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a

zabezpetit’ mu neruseny vykon prav spojenych s najmom
Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet nagjmu v silade s u¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady $kody, ktora
presiahne zmluvna pokutu.
Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndgjmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby a takym sposobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych najomnikov
Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vsetkych oprav
(dalgich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje
prenajimatel’ a vykonat™ alebo umoznit' vykonanie tychto oprav alebo zéasahov. Pri poruSeni
tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu tym spdsobenu. Néjomca sa zavizuje
poskytovat’ prenajimatelovi a d’al$im osobam potrebni suginnost’ pri vykone takychto oprav a
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0.

8.

z4sahov a znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V opaénom pripade zodpovedd za Skodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto
su¢innosti. '

Najomca sa zavizuje vykonévat' na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely
tejto zmluvy povazuji opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 33,—
Eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii ¢i tesnenia).
Négjomca nema voéi prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov. Ak sa
najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu najmu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit' po predchddzajicom upozorneni ndjomcov na svoje néklady
a pozadovat od nich nahradu tychto ndkladov.

N4jomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore sam
alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
ndjomcu thradu. N4jomea tiez zodpoveda za konanie 0sdb, ktoré s nim byt obyvaju alebo ho
inym spdsobom uzivaju.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu (alebo do
uzvania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek sposobom).

9. N4jomca sa zavizuje zodpovedat' v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatho

10.

14.

priestoru a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Né4jomcea sa zavizuje plnit vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpeénosti pri préci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

. Najomca sa zavizuje udrziavat Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.
. N4jomea je povinny na vlastné néklady do dila skonCenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu

a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat predmet nijmu - odstrdnit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek $kody na predmete najmu spdsobené
nijomcom alebo vypratanim majetku najomcu a to tak, aby predmet nidjmu v den
skongenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu najmu do uzivania ngjomeu, ak sa prenajimatel’ a nijomca pisomne nedohodnt
inak.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca vrati

vietky kIi¢e a bezpetnostné predmety (napriklad DEK) od predmetu najmu; inak je

prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zamky na néklady ndjomeu.

V pripade, ak najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajice pre neho zbodov 13 a 14

tohto ¢lanku. zaviizuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynalozené ndklady na vypratanie,

vykonanie oprdv auvedenie predmetu najmu do stavu v akom bol ku dnu odovzdania
ndjomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost’) vypratat’ predmet najmu, vykonat’ opravy

a uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania najomcom (s

prihliadnutim na bezné opotrebovanie).
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15. Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zafati ndgjmu apri skoneni nijmu, sa

=

uskuto¢ni na zaklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru,
ktory bude obsahovat’ opis prisluSenstva, stavu nebytového priestoru vritane stavu meracov
energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy.

CLANOK VILI.
SKONCENIE NAJMU
Najom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.
Najom sa moze skoncit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej
doby n&jmu.
N4jom sa skonci aj:
a) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zékone ¢&.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu ndjmu
¢) zanikom najomcu, ak je pravnickou osobou.
Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tato zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,
¢) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na thradu najomného
ur¢ité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a v¢as,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,
¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat' nebytovy
priestor,
f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho c¢ast do podndjmu bez sihlasu
prenajimatela.
Najomca mdze pisomne vypovedat tito najomna zmluvu, ak:
a) strat{ sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zékona ¢. 116/1990
LiZ
Vypovedna lehota je dvojmesacnd. Vypovedna lehota zacina plynit’ od prvého dita mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.
Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukondit ndjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.
Uginnost’ odstipenia od zmluvy je dana diiom dorucenia pisomného odstipenia najomeovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni opravneny urcit’ defi vypratania predmetu najmu aj na
neskorsi deni ako je defi u¢innosti odstipenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu
takéhoto odstiipenia vratit' dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené
inak.
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CLANOK VIIL

ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ defi po
zverejneni v centrdlnom registri zmlav. Je vyhotovend v slovenskom jazyku v dvoch
exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatela a jeden pre najomcu.
Pravne vztahy medzi ndgjomcom a prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia zdkonom
& 116/1990 Z. z. o najme a podndjme nebytovych priestorov a prislusnymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najmd zdkonom ¢&. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva sa mbze menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov
odkazujucich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.
Ak sa preukdZe. Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
netdinné, takato neplatnost’ a/alebo netginnost nema za nasledok neplatnost a/alebo
netdinnost d’aldich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajlicej €asti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavézuji bez zbytocného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavizujt riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju pre¢itali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak svojej vole byt
viazani touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy véle byt viazani touto zmluvou st slobodné, jasné,
uréité a zrozumitelné. Zmluvna volnost’ oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a
zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

V Hornom Vadicove, dila 27.07.2023

Fi

/ : : j .
Prenajimatel Na.]mnc?i
r/

Prilohy:
Priloha ¢. 1 Popis Predmetu ndjmu a jeho vybavenia, stav vybavenia
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[ priestor prevadzky kvetinarstvo®
[ priestor prevadzky ,kadernictvo®

0

spoloné priestory pre obidve prevadzky
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