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Obec Horny Vadi¢ov ramci vykonu samospravnej pdsobnosti podfa ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods.
4 pism. g) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zdkonom
€. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon €. 443/2010 Z. z.*) a zakonom ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie.

VSeobecne zavazné nariadenie €. 6/2024
o pridelovani bytov a podmienkach najmu bytov v ndjomnych obytnych domoch

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto v8eobecne zavazné nariadenie obce ( dalej len ,VZN* ) upravuje podmienky evidencie Ziadosti o pridelenie
bytu, podmienky pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve obce Horny Vadiéov
obstaranych z dotacie Ministerstva dopravy, vystavy a regionalneho rozvoja SR, prostriedkov zo Statneho fondu
rozvoja byvania ( dalej len ,SFRB*) a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty su byty vo vlastnictve obce Horny Vadi¢ov, budd sa vyuZivat na ndjom a nemdZzu sa previest do
osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti vydaného kolaudacného
rozhodnutia.

3. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytu do najmu, rozhoduje o prideleni bytu a uzatvéara najomné zmluvy
za podmienok uvedenych v tomto VZN a v sulade so zakonom €. 443/2010 Z. z. Z&kon o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani.

4. Obec Horny Vadi¢ov zabezpeCuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, uréovanie vysky najomného a
rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajlice z najmu bytov podla prislusnych ustanoveni ob&ianskeho zakonnika.

5. Uprava finanénej zabezpeky je v stlade so zakonom &.443/2010 Z. z.

§2

Podmienky poskytovania najomnych bytov

1. Ziadatelom o poskytnutie najomného bytu musi byt obcan Slovenskej republiky - fyzicka osoba, ktora v dei
podania ziadosti dovrSila 18 rokov a splfia podmienku spdsobilosti na pravne ukony.

2. Ziadost o pridelenie najomného bytu musi byt podana na predpisanom tlaive, ktoré je Prilohou &.1 tohto VZN
a musi byt vlastnoru¢ne podpisana ziadatelom.

3.V pripade ak Ziadost podava jeden z manzelov, ma sa za to, ze ziadost podavaju obaja spolo¢ne. Ak je zmluva
uzatvorend s jednym z manzelov, druhy z manzelov musi byt uvedeny ako uzivatel bytu.

4. Ziadatel o byt musi pre zapis do zoznamu uchadzacov spifiat nasledovné podmienky:

a) Nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu, najomcom alebo vlastnikom bytu, resp. inej
nehnutelnosti urCenej na byvanie, a nemdze si obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim, priCom tuto skuto¢nost musi
Ziadatel preukazat ¢estnym vyhlasenim, ktoré je Prilohou €. 2 tohto VZN.

b) Nema voci obci Horny VadiCov nedoplatky a zavazky (na daniach, poplatkoch...)

¢) Nebol v minulosti néjomcom bytu, ktory znehodnotil , podkodil alebo v minulosti protipravne neobsadil byt, alebo
hrubo poruSoval domovy poriadok v bytovom dome

e) Nebol v minulosti najomcom bytu, v ktorom riadne neplatil najomné a poplatky s tym spojené, alebo prenechal
byt alebo jeho ¢ast' inej osobe do podnajmu bez suhlasu viastnika.



f) Ziadatel je fyzicka osoba s mesa&nym prijmom doméacnosti najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima a nie
niz8im ako 1,3 nasobok Zivotného minima pre domacnost Ziadatela

g) Ziadatel je fyzicka osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov, a:

- ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradnd osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobitna
starostlivost poru¢nika podfa osobitného predpisu,

- ktorej sa skonCilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia sudu o neodkladnom opatreni,
vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti, alebo

- ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zéklade neodkladného opatrenia a pred
doviSenim jej plnoletosti bol podany névrh na zverenie tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestinske;
starostlivosti alebo na ustanovenie porucnika tejto osobe podla osobitného predpisu

h) Ziadatelom je fyzicka osoba, s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske patnasobku Zivotného minima,
a nie niz8im ako 1,3 ndsobok Zivotného minima, vypoéitaného pre domacnost Ziadatela, ak:

-Clenom tejto doméacnosti je osoba so zdravotnym postihnutim,

-ide 0 doméacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

-aspofi jeden z Clenov domécnosti zabezpe€uje zdravotnicku starostlivost, socialne a vSeobecne prospesné
spoloCenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce.

5. Mesacny prijem sa vypo€itava z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pogas ktorych sa prijem poberal.

6. Zivotné minimum domacnosti sa vypogita ako stéet sum Zivotného minima pre pinolett fyzickd osobu za kazdu
plnoletu fyzickl osobu, ktora Zije v byte a sum Zivotného minima pre nezaopatrené dieta za kazdé zaopatrené
neplnoleté dieta a nezaopatrené dieta, ktoré Zije v byte. Pri vypolte sa vychadza zo sim Zivotného minima platnych
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

7. Sucastou Zziadosti je aj suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych Udajov v sulade s prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov, priloha €.3 tohto VZN.

§3

Podavanie, evidencia a posudzovanie Ziadosti o najomné byty

1. Ziadost o poskytnutie najomného bytu (§ 2 ods. 2) podava Ziadatel na obecny trad Horny Vadicov. Ziadost musi
mat pisomnu formu, musi byt datovana, odévodnena a vlastnoru¢ne podpisana.

2. Obec Horny VadiCov vedie evidenciu zoznamu Ziadosti o pridelenie bytu, podfa podacieho Cisla a datumu
zaevidovania ziadosti 0 najom bytu v podatelni obecného uradu.

3. Kazdy Zziadatel je povinny uviest v ziadosti o poskytnutie najomného bytu nasledovné Udaje, doklady a
potvrdenia:

+ datum a miesto narodenia,

« trvalé bydlisko,

+ rodinny stav - pocet ¢lenov a Udaje o zijucich ¢lenoch v spolo¢nej doméacnosti, z toho deti,

* popis sucasnej bytovej situacie,

+ doklady preukazujice schopnost platit najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu, tzn. potvrdenie od
zamestnavatela o vySke priemerného Cistého mesacného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok a to od
véetkych spoloéne posudzovanych zarabajlicich oséb uvedenych v Ziadosti, dafiové priznanie, potvrdenie Uradu
prace, socialnych veci a rodiny o poberani davok za predchadzajici kalendarny rok /davka v hmotnej nudzi,
rodiCovsky prispevok, matersky prispevok, o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého,
sirotského déchodku za predchadzajlci kalendarny rok/ ak je poberatel ziadatel alebo osoba Zijica v domacnosti
Ziadatefa.

* potvrdenie zakladnej Skoly pri maloletych detoch o uhradeni vSetkych zavazkov, resp. nedoplatkov po lehote
splatnosti voCi zakladnej Skole

« potvrdenie obce/mesta o uhradeni vietkych zavazkov, resp. nedoplatkov po lehote splatnosti vodi obci /mestu, v
ktorom ma ziadatef trvaly pobyt ,

* kdpiu obcianskeho preukazu,

* kdpie rodnych listov deti,

* k6piu sobasdneho listu, resp. kopiu pravoplatného rozhodnutia o rozvode manzelov, a o ureni vyZivného na dieta,
* képiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata do 3 rokov potvrdenie
vSeobecného lekara, dokladujuce zdravotné postihnutie,
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* odportéanie zamestnavatela na najom bytu, ak je Ziadatel osobou zabezpeéujicou zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultiru a ochranu pre obyvatelov obce alebo zabezpecujucou spoloéenské a socialne potreby obce,
* Cestné prehlasenie o pravdivosti udajov (Priloha ¢. 4)

+ Cestné vyhlasenie, ze Ziadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti (bytu, rodinného domu alebo
inej nehnutelnosti urCenej na byvanie, ¢i pozemku) Priloha €. 2

* Cestné vyhlasenie o nepoberani iného prijmu za kazdého zarabajuceho ¢lena v domacnosti

* sthlas so spracovanim osobnych udajov podla osobitného predpisu uvedenych v Ziadosti na Giely rozhodovania
o prideleni bytu.

« Najomca prebera byt na zaklade preberacieho protokolu a naopak odovzdava byt po skonéeni najmu
odovzdavajucim protokolom (Priloha €.5)

4. Obec Hornom Vadi€ove po prevereni skutoCnosti uvedenych v Ziadosti informuje Ziadatela do 30 dni odo dra
dorucenia ziadosti s pozadovanymi prilohami o zaradeni, resp. nezaradeni do evidencie Ziadatelov.

V pripade, Ze ziadost nie je Uplna, vyzve v tejto lehote Ziadatela o jej doplnenie. Ziadatel, ktory nepreukazal
spinenie vdetkych podmienok a neurobi tak ani v lehote do 30 dni od prevzatia pisomnej vyzvy Obcou Horny
Vadiéov, nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov.

6. Ziadatel o pridelenie bytu je povinny nahlasit Obci Horny Vaditov kazd zmenu tdajov uvedenych v Ziadosti a
v dokladoch pripojenych ku Ziadosti bezodkladne, najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

7. Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v Ziadosti mé za nasledok vyradenie
Ziadosti z evidencie Ziadatelov o najomny byt.

8. Ziadost o najomny byt sa eviduje po dobu dvoch rokov od jej zaradenia do evidencie Ziadatelov.

§4

Podmienky vytvorenia poradovnika a aktualizacia poradovnika Ziadatel'ov o najomné byty

1. Obec Horny VadiCov zostavi na z&klade Ziadosti, idajov, dokladov a potvrdeni Ziadatela poradovnik ziadatelov
0 poskytnutie nagjomného bytu podia nasledovnych kritérii:

« Kritérium: Ziadatefom je mlada rodina - rodina bez deti alebo s 1 dietatom 15 bodov - rodina s dvomi a viac detmi
20 bodov. Ak aspori jeden zo Ziadatelov je mladsi ako 35 rokov plus 5 bodov.

« Kritérium: ziadatel je osamelym rodi¢om - osamely rodic s jednym dietatom 15 bodov - osamely rodi¢ s dvomi a
viac detmi 20 bodov - za takého Ziadatela sa povazuje domacnost osamelého rodiCa s aspon jednym
nezaopatrenym dietatom

* Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim v doméacnosti plus 15 bodov za kazdu dalSiu osobu so zdravotnym
postihnutim v doméacnosti — plus 5 bodov.

Ziadatel alebo osoba Zijica v domacnosti, ktora sa spoloéne posudzuije, je osobou so zdravotnym postihnutim, o
¢om k ziadosti predklada képiu zdravotného preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, prip. u
dietata so zdravotnym postihnutim do 3 rokov veku potvrdenie vSeobecného lekara dokladujice zdravotné
postihnutie.

« Kritérium: zabezpe€ovanie spoloCenskych a socialnych potrieb obce Horny VadiCov 10 bodov - ziadatel alebo
osoba zijica v domacnosti ziadatela je osobou zabezpecujucou zdravotnicku starostlivost, socialne a v§eobecne
prospesné spoloenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov Obce Horny Vadicov, o ¢om
doklada odporucanie zamestnavatela k ziadosti o prenajom bytu.

* Kritérium primeranosti vzhladom na dobu zaradenia do evidencie ziadatelov: ak ide o ziadatela zaradeného do
evidencie Ziadatefov po dobu najmenej dvoch rokov — 20 bodov; ak ide o ziadatela zaradeného do evidencie
Ziadatelov po dobu najmenej jedného roka a nie viac ako dvoch rokov — 10 bodov

Kombinacia jednotlivych kritérii a ich bodovych hodnoteni je mozna. V pripade, Ze dvaja a viac ziadatelov ziska
rovnaky pocet bodov, bude byt prideleny Ziadatelovi, ktorého ziadost o pridelenie bytu bola Obci Horny Vadi¢ov
dorucena skér. V pripade, Ze dvaja a viac Ziadatefov ziska rovnaky pocCet bodov a st¢asne datum dorucenia
Ziadosti tychto Ziadatelov je zhodny, bude byt prideleny Ziadatelovi uréenému losovanim.

2. Pri posudzovani ziadatelov sa postupuje nasledovne:

+ Obec Horny VadiCov prijima a posudzuje ziadosti o poskytnutie najomného bytu, na zaklade predlozenych
kompletnych Ziadosti, spracovava evidenciu Ziadatelov o poskytnutie bytu.

* Povereny zamestnanec obce na zaklade preskumania Uplnosti a pravdivosti vSetkych dokladov priloZenych k
Ziadosti o pridelenie nagjomného bytu, posudi splnenie podmienok zaradenia Ziadatela do zoznamu uchadzacov
0 najomny byt. V pripade neuplnosti ziadosti povereny zamestnanec obce vyzve Ziadatela o doplnenie chybajucich
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dokumentov. Ak v pripade opakovanej vyzvy na doplnenie Ziadosti nebude Ziadost Upind, nebude zaradena do
zoznamu Ziadatelov o pridelenie bytu, o ¢om bude Ziadatel pisomne upovedomeny.

+ O prideleni najomného bytu rozhoduje starosta obce, s vynimkou pripadov, v ktorych podla tohto VZN rozhoduje
obecné zastupitelstvo.

3. Aktualny poradovnik Ziadatelov o ndjomny byt (dalej len ,poradovnik®) bude zverejneny na webovej stranke obce
Horny VadiGov na zaklade pozadovaného typu bytu, resp. izbovosti. Ziadosti s evidované v poradovniku pod
pridelenym evidenénym Cislom. Ak Ziadatel vo svojej Ziadosti uvedie sthlas so zverejnenim osobnych udajov, bude
pri evidencnom G&isle uvedené aj meno a priezvisko. Dalej v poradovniku bude uverejnené bodové hodnotenie,
datum dorucenia Ziadosti o ndjomny byt a datum zaradenia do evidencie Ziadatelov o0 ngjomny byt.

4. Ziadost ziadatela obec Horny Vadigov vyradi z poradovnika ak si do uplynutia doby zaradenia do evidencie
Ziadatelov nepoda Ziadost 0 obnovenie Ziadosti o pridelenie najomného bytu.

§5

Vyélenenie najomného bytu pre osobitné potreby obce; pripady hodné osobitného zretela

1. Obec je opravnena vyclenit z celkového poctu najomnych bytov 20% najomnych bytov, najmenej viak jeden
byt, pre potreby obce t. j. pre fyzické osoby, ktoré nespifiajii podmienky stanovené tymto VZN a to ak takéto osoby
zabezpeduju pre obec kultirne, spoloenské, zdravotnicke, ekonomické potreby, socidlnu a zdravotnu
starostlivost, ochranu obyvatelov alebo zabezpe€uje vykon samospravnych funkcii obce. V pripade, Ze o byt, ktory
je ur€eny pre potreby obce bude viac zaujemcov, o prideleni bytu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

2. Z dovodov hodnych osobitného zretela je Obec opravnena pridelit byt aj fyzickej osobe, ktora nespifia podmienky
stanovené tymto VZN, ak na strane takejto osoby existuje naliechava potreba zabezpecenia byvania vyvolana
nepredvidatelnou a neodvratitefnou vonkajSou udalostou, ktorej vzniku tato osoba nemohla zabranit ani ju
ovplyvnit (napr. Zivelna pohroma, poZiar, vojnovy konflikt a pod.). Pridelit byt podfa tohto bodu je Obec opravnena
len na dobu nevyhnutnu na odstranenie nasledkov udalosti uvedenej v predchadzajlcej vete, najviac vSak na dobu
jedného roka, s moznostou opakovaného uzavretia zmluvy o0 najme najomného bytu najviac na dobu dalSieho roka
v stllade s podmienkami stanovenymi tymto nariadenim.

3. O prideleni bytu podfa odseku 1. poslednej vety a odseku 2. rozhoduje obecné zastupitel'stvo tajnym hlasovanim.
Byt bude prideleny osobe, ktorej ziadost ziskala v tajnom hlasovani nadpoloviénu vaésinu hlasov pritomnych
poslancov. V pripade, Ze Ziadna zo Ziadosti neziska nadpolovinu vaésinu hlasov pritomnych poslancov, vykona
sa druhé kolo tajného hlasovania, v ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne o ziadostiach, ktoré sa podla poctu
hlasov pridelenych v prvom kole hlasovania umiestnili na prvom a druhom mieste; byt bude prideleny osobe, ktorej
Ziadost ziskala v druhom kole tajného hlasovania najviac hlasov pritomnych poslancov. V pripade, ze v druhom
kole tajného hlasovania bude dvom alebo viacerym Ziadostiam prideleny rovnaky najvy$si pocet hlasov, rozhodne
sa 0 prideleni bytu losovanim, do ktorého budl zaradené ziadosti, ktorym bol v druhom kole tajného hlasovania
prideleny rovnaky najvyssi pocet hlasov.

§6

Zmluva o najme bytu

1. Najomna zmluva musi mat' pisomnu formu a musi obsahovat najma:

+ zaCiatok najmu

+ dobu najmu

* vy8ku mesacného najomného

* podmienky opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy

+ vy8ku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spésob ich vypoctu
* opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu

+ podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

+ skonCenie najmu

* spdsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky

+ zoznam 0s0b tvoriacich domacnost najomcu

* vyhlasenie najomcu, Ze najomny byt alebo jeho ¢ast nie je opravneny prenechat do podnajmu tretej osobe



* sUhlas najomcu so vstupom do bytu po predchadzajlicom ozndmeni a v jeho sprievode, a to aj za (¢asti tretich
0s6b nevyhnutnych na dosiahnutie ucelu oznameného najomcovi, najma vsak z dévodu kontroly ucelu uzivania
prenajatého bytu, stavu prisludenstva a zariadenia bytu, ako aj uskutoCnenia prac a vykonov potrebnych na
predchadzanie vzniku $kdéd a odstrafiovanie ich nasledkov

2. Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to na 3 roky. Ak si najomca riadne plni vSetky povinnosti
vyplyvajlice z najmu bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu a spifia aj nadalej podmienky v zmysle tohto VZN,
mdZe byt s ndjomcom opakovane uzatvorena nova najomna zmluva, a to za podmienok upravenych v najomnej
zmluve v zmysle bodu 8..

3. Akékolvek stavebné upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho vybavenia je ndjomca opravneny urobit
len s predchédzajlcim pisomnym suhlasom spravcu.

4. Najomné je najomca povinny zaplatit vzdy mesiac dopredu a to k 15. diiu predchadzajuceho kalendarneho
mesiaca, na bankovy U&et spravcu bytového domu Obec Horny VadiCov, pripadne v hotovosti do pokladne spravcu
bytového domu.

5. Uhrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu, a to Ghrady za vodné, stoéné, elektrickli energiu v spoloénych
priestoroch je ndjomca povinny zaplatit podla splatnosti uvedenej na vystavenej fakture na bankovy ucet spravcu
bytového domu Obec Horny Vadicov, pripadne v hotovosti do pokladne spravcu bytového domu.

6. Ak najomca nezaplati ndjomné a zalohy na pinenia spojené s uzivanim bytu v lehote do 5 dni odo dfa ich
splatnosti, je povinny uhradit poplatok z omeSkania.

7. Neuhradenie najomného a Uhrad za pinenia spojené s uzivanim bytu za viac ako 2 mesiace je dévodom na
vypovedanie najmu.

8. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v tomto VZN a v prislusnych pravnych predpisoch.

9. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy modZe prenajimatel uzavriet ndjomnu zmluvu s fyzickou osobou
Zijucou v domacnosti s mesanym prijmom, ktory k 31.decembru kalendarneho roka predchédzajuceho roku
opakovaného prenajmu najomného bytu:

- nie je vySSi ako Stvornasobok zivotného minima a nie je niz8i ako 1,3 nasobok zivotného minima;

- nie je vySSi ako patnasobok zivotného minima a nie je nizsi ako 1,3 nasobok Zivotného minima, ak ¢lenom tejto
domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, ide 0o doméacnost osamelého rodia s nezaopatrenym
dietatom, aspon jeden z ¢lenov z tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kultiru
alebo ochranu pre obyvatelov obce.

10. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve pri¢om o moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude obec
informovat’ ndjomcu minimaine 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu. Pri
opakovanom uzatvoreni zmluvy o najme najomného bytu sa nevyzaduje uznesenie obecného zastupitel'stva.

11. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit budicemu najomcovi prehliadku najomného
bytu.

12. Prenajimatel mé& prévo za U€asti njomcu na kontrolu prenajatého majetku a spolu so zamestnancami
prisludnych organov a kontrolnych orgénov vykonat kontrolu technického stavu ngjomného bytu. Najomca je
povinny umoZnit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomného
bytu zamestnancom ministerstva, prisluSného Uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu: to plati aj pre najomcu a osoby, ktoré ndjomny byt uzivaju na zaklade najomnej
zmluvy podfa tohto zkona.

13. V pripade ukoncenia najmu z akéhokolvek dévodu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho spravcovi
najneskor v lehote do 15 dni odo dna ukoncenia najmu, a to v stave primeranom dobe uzivania, priom nesie
zodpovednost za spdsobené Skody tzn. najomca sa zavazuje v pripade skonéenia najmu odovzdat predmetny byt
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade nespinenia povinnosti najomcu podla
predchadzajucej vety je spravca opravneny vypratat byt na naklady najomcu.




§7
Finanéna zabezpeka za uzivanie najomnych bytov v bytovych domoch vo viastnictve Obce Horny
Vadicov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely socialneho byvania

|. Z&sady tvorby finan¢nej zabezpeky za uzivanie najomnych bytov

1. Finanéna zabezpeka je tvorena z vkladov najomcov.

2. Najomca najomného bytu , ktory bol obstarany s pouZitim verejnych prostriedkov na Géely sociélneho byvania
pri podpise najomnej zmluvy, najneskoér do diia odovzdania bytu uhradi na Uéet Obce Horny Vadi¢ov finan¢nu
zabezpeku vo vyske trojmesaéného najomného.

3. VySka mesacného najmu sa urci podla platnych cenovych predpisov a to najmé Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 €. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov.

4. Vly$ku najomného za m? podlahovej plochy bytu a vy$ku finanénej zabezpeky za m? podlahovej plochy bytu je
jednotlivé bytové domy stanovi Obecné zastupitelstvo v Hornom Vadiove uznesenim.

5. Maximélna cena ro¢ného najmu bytov sa podia uvedeného Opatrenia MF urCuje vo vyske 5 % z obstaravacej
ceny bytu.

6. Finan¢né prostriedky v ramci Finan¢nej zabezpeky od najomcov najomnych bytov Obec Horny Vadiov vedie
podla platnych pravnych predpisov na osobitnom Ucte zriadenom na tento uéel v banke na véetky najomné byty
spolo¢ne v analytickom ¢leneni podfa bytovych domov.

II. Z&sady Cerpania finan¢nej zabezpeky za uZivanie nagjomnych bytov

1. Finan¢na zabezpeka sa pouzije na:

+ Uhrady za po$kodenie spolo&nych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu poéas najomného vztahu.
« Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zavereéného vyGétovania
pri skon€eni najmu bytu

2. Finanénu z&bezpeku zuctuje a vyplati obec najomcovi po skonéeni najmu najneskorsie do 30 dni od ukoncenia
najmu. V pripade, Ze z finan¢nej zabezpeky bude nutné odratat Ghradu za poSkodenie spoloénych priestorov,
spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo Uhradu za opravy a prace poSkodeného bytu a zariadenia, bude
finan€na zabezpeka najomcovi vyuétovana najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktlry za vy$Sie uvedené opravy.

§8
Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov v bytovych domoch vo
vlastnictve Obce Horny Vadic¢ov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na tcely socialneho byvania

I. Uéel a druhy fondov oprav, prevadzky a udrzby

1. Fond opréav, prevadzky a udrzby (dalej len fond oprav) sa pouziva na zabezpeCenie Udrzby bytovych domov,
najomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Utelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie tdrzby a uplatfiovat tak
zodpovednost vyplyvajlcu z viastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavazuije k tzv. normovanej
Udrzbe, ktora zabezpeduje spdsobilost uzivania nehnutelnosti z pohladu noriem, ako aj preventivnej tdrzby.

Il. Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad za uzivanie bytov od najomcov bytov a z Urokov na
bankovych uétoch.

2. Vy$ku tvorby fondu oprav ur€uje Obecné zastupitelstvo v Horny VadiCov uznesenim. Vyska tvorby sa stanovuje
tak, aby fond v plnom rozsahu postaoval na zabezpecenie postupnej Udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti, ktorej
sa financovanie tyka. VySka tvorby sa urCuje vo vySke 0,7% z obstaravacich nékladov stavby bytu uzitkovej plochy
bytu/mesiac a je stanovena v zmysle § 18 ods.2 Zakona ¢. 443/2010.

3. Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu prispievaju len byty
prislusného bytového domu.

lll. Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouZit na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich reprodukciu a veci
alebo &innosti napomahajiice, resp. izko spojené s touto udrzbou. Cerpanie je mozné pouzit aj na vylepsenie
technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip.
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blizSim okrajom najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie. Pouziva sa tiez na bankové poplatky za
vedenie uctu, na ktorom je fond ulozeny.

2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad alebo faktura schvalena starostom, ak ide o erpanie do sumy 3.500,00 eur,

b) uznesenie OZ o schvaleni Eerpania, ak ide 0 sumu vy3Siu sumu ako 3.500,00 eur,

3. O pripadnej potrebe zvy3enia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

4. Modernizacia bytového fondu moze byt uskutoéiiovand, ak je schvalena OZ, aj z inych zdrojov obce.

5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z.
si hradi najomca z vlastnych zdrojov podfa § 687 Obcianskeho zakonnika (Priloha €. 6 ).

6. Z Fondu oprav vlastnik bytového domu je povinny v jednotlivych bytoch zabezpedit:

a) vymenu vnutornych bytovych zariadeni a vybavenia bytu v stlade s Opatrenim Ministerstva financii SR z
23.4.2008 ¢&. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

b) opravy a udrzbu presahujlce rozsah oprav a udrzby, ktoré si hradi ndjomca sém v zmysle Nariadenia viady SR
€. 87/1995 a opravy, ktorych potreba vznikla bez zavinenia najomcu.

IV. Hospodarenie s fondom oprav
1. Pre (Celné hospodérenie sa fondy oprav analyticky eviduju podfa jednotlivych domov.
2. Opravy a UdrZba z fondov sa mdze robit len do vysky finanénych prostriedkov na prislusnom fonde.

§9

Zanik najmu

1. N&jom zanika uplynutim doby najmu, ak nebol schvaleny opakovany najom.

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom najomného bytu a najomcom.

3. Pisomnou vypovedou najomcu (z akéhokolvek dovodu a aj bez uvedenia dévodu), pri¢om sa najom bytu skonci
uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktora zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢ena prenajimatelovi.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela najomnych bytov, ktory najom najomnych bytov méze vypovedat ak:

* najomca alebo ten, kto je €lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné
priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne naruuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré mravy v dome,

* najomca hrubo porusuije svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil najomné alebo uhradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast
inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

* najomca vykonal v byte akékolvek stavebné Upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho vybavenia bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu spravcu,

* ndjomca prestal vykonavat' pracu, na ktort je najom bytu viazany (byt urCeny pre potreby obce) z dévodu
zabezpec&ovania potrieb obce,

* prenajimatel zisti, ze najomca uviedol nepravdivé Udaje alebo hrubo skreslujice Udaje o svojich osobnych a
majetkovych pomeroch a/alebo osobnych a majetkovych pomeroch élenov jeho doméacnosti, ak ide o Udaje, ktoré
su rozhodujuce pre posudenie spinenia podmienok pre poskytnutie najomného bytu v zmysle tohto VZN,

* najomca prestal spifiat niektor(i alebo viacero z podmienok pre poskytnutie najomného bytu v zmysle tohto VZN.
* najomca prideleny byt po dobu najmenej troch mesiacov bez vazneho dévodu neuziva

5. Smrtou najomcu

§10
Zaverecné ustanovenia

1. Prijatim tohto VZN sa rusi VZN ¢.3/2023 zo diia 23.06.2023
2. Navrh tohto VSeobecne zavazného nariadenia bol zverejneny na uradnej tabuli, na webovej stranke obce Horny
Vadi¢ov a CUET dna 27.11.2024 po dobu 15 kalendarnych dni do 12.12.2024



3. Na prijati tohto V8eobecne zavézného nariadenia obce Horny VadiCov sa uznieslo Obecné zastupitelstvo
v Hornom VadiCove diia 13.12.2024. Prijatim VZN bola splnena podmienka hlasovania 3/5 vacsiny pritomnych
poslancov.
4. Toto VZN bolo prijaté Obecnym zastupitef[stvom Obce Horny VadiCov dfia 13.12.2024 nadobuda Ucinnost
01.01.2025

Horny Vadicov 16.12.2024
Magr. Viera Lea Slivkova
Starostka obce



