Legalizcia ¢iernych stavieb

Stavebny zakon vyrazne sprisnil pravidla a definitivne zamedzil vzniku Ciernych stavieb. Kazda stavba,
ktora sa od 1. aprila 2025 zaCala stavat bez povolenia, musi byt odstranena. VSetky naklady na likvidaciu
aj pokuty ponesie stavebnik.

Upozorfiujeme ludi, ktori zacali stavat po 1. aprili 2025 bez povolenia alebo sa este len chystaju zacat
stavat bez povolenia, Ze stavebny zékon je v otazke Ciernych stavieb nekompromisny. ,,Podla novely
uZ nie je mozné Ziadnym spésobom takéto stavby dodatocne zlegalizovat. Preto je délezité overit
si na stavebnom urade, ¢i stavba potrebuje povolenie,*

Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu nariadi odstranenie véetkych stavieb, ktoré sa zacali stavat po
uéinnosti Stavebného zakona bez stavebného povolenia alebo ohlasenia.

Kedy je mozné stavbu zlegalizovat’

Stavebny zakon pocita s legalizaciou stavieb, ktoré boli postavené pred 1. aprilom 2025. Tie je mozné
dodatoéne legalizovat v zmysle prechodnych ustanoveni Stavebného zakona. Ziadost o dodato&n(l
legalizéciu je vSak nutné podat do 31. marca 2029 na prislu$ny stavebny urad. Po tomto datume sa
budu musiet vSetky Cierne stavby odstranit.

Stavby postavené pred uéinnostou zakona sa delia do troch kategorii:

1. Stavby postavené pred 1. oktébrom 1976. Na tie plati takzvana generalna amnestia, a teda sa
automaticky povazuiju za stavby postavené v sulade so zakonom.

2. Stavby postavené od 1. oktébra 1976 do konca roka 1989. Pri tychto stavbach plati amnestia a
taktiez sa povazuju za stavby postavené v sulade so zakonom. Podmienkou vSak je, Ze sa musia
nepretrZite vyuzivat na svoj ucel a vlastnik stavby musi byt aj vlastnikom pozemku alebo mat iné pravo
k pozemku, na ktorom je takato stavba postavena.

3. Stavby, ktoré sa zacali stavat' od zaciatku roka 1990 do 1. aprila 2025. Tieto stavby je eSte
mozné dodatoCne legalizovat pri dodrZzani podmienok stavebnej legislativy.

Ak staviate bez povolenia, musite stavbu nielen odstranit na svoje néklady, ale zarover vam hrozi aj
pokuta. V pripade, ak fyzicka osoba zhotovuje stavbu bez overeného projektu alebo v rozpore s nim,
stavebny inSpektorat méZe ulozit' pokutu az do 15-tisic eur. V pripade fyzickej osoby — podnikatela
alebo pravnickej osoby méZu byt pokuty az desatnasobne vyssie.

Novy Stavebny zakon neumoznuje dodato¢nu legalizaciu stavieb, ktorych vystavba zacala po 31. marci
2025.
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